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Detailplaneeringu algatamise tingimused

1. Detailplaneering koostada vastavalt riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maarusele nr 50
.Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded®. Detailplaneeringu
vormistamise juhised on toodud Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18. novembri 2021
kaskkirjas nr T-11-1/21/26 ,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja detailplaneeringu
vormistamise juhend®.

2. Arvestada Tallinna Linnavolikogu 17. detsembri 2020 maarusega nr 26 Tallinna
arengustrateegia ,Tallinn 2035".

3. Hoonestusalade maaramisel arvestada olemasolevate tehnovdrkude kaitsevodnditega ning
olukorrast Iahtuvalt lahendada nende Umbertéstmine vastavalt vérguvaldajate teh. tingimustele.

4. Tehnovorkude lahendus soovituslik vormistada tehnovorkude koondplaanil. Koondplaanil
peavad olema tahistatud nii olemasolevad (likvideeritavad/sailitatavad) kui planeeritavad
litumispunktid kdigi tehnovérkudega. Eraldi tehnovdrkude koondplaani vormistamine ei ole
kohustuslik, kui kdik vajalik planeeringuala tehnovdrkude lahendust puudutav info on loetavalt
kantud p&hijoonisele.

5. Vorguvaldajate tehnilised tingimused lisada koos detailplaneeringu dokumentatsiooniga ja
teha vorguvaldajatega koostoo kellega kas planeeritakse liitumist voi kellele kuuluvaid rajatisi
planeeritakse Umber tdsta. Digitaalsete kooskdlastuste voi arvamuste olemasolul tuleb
digikonteinerid lisada planeeringu materjalidele.

6. Arvestada piirkonda jaavate kehtestatud ja koostamisel olevate detailplaneeringute ja
ehitusprojektidega.

7. Sailitatava kérghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat, tehnovérke ega
teisi kaevetdid ndudvaid lahendusi mitte planeerida.

8. Planeerida avalikuks kasutamiseks ette nahtud rajatised oma kinnistutega piirnevale alale.

9. Planeeringuala valisdhus levivad mlratasemed peavad vastama keskkonnaministri 16.
detsembri 2016 maaruses nr 71 "Valiséhus leviva mira normtasemed ja murataseme
mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid" (edaspidi KeM ma&arus nr 71) lisas 1 toodud
normtasemetele. Arvestada, et ka maksimaalsed helirbhutasemed muratundlike hoonetega
aladel ei tohi lletada KeM maarus nr 71 § 6 Ig 2 ja Ig 3 valja toodud normtasemeid.

10. Uusarenduste piirkondades rakendada kohapealset immutamist ja viivitusmeetmeid
sademevee arajuhtimisel, juhul kui Tallinna Linnavolikogu 15. juuni 2023 maaruse nr 15
»1allinna Uhisveevargi ja kanalisatsiooni arendamise kavaga aastateks 2023-2034" jargi on
tegemist sademevee immutusalaga (joonis Lisa 10- 3 joonised-sade-VK-3-10).

11. Sademevee kaitlemisel Iahtuda Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsusega nr 18
kinnitatud ,Tallinna sademevee strateegia aastani 2030“ seisukohtadest. Piirata sademevee
juhtimist otse kanalisatsioonivorku. Vaimalikult suur osa sademeveest immutada pinnasesse.
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Sademevett naaberkinnistule ja tAnavamaale mitte suunata. olukorrast lahtuvalt tuleb
sademevee kogumiseks ning véimalikult suures osas kohapeal immutamiseks rajada
immutusalasid (nt imbpeenraid, murualade alla kavandada immutusplokkidega alad, mis
toimivad vahemahutina ning samas lasevad veel maapinda imbuda).

12. Tagada | ja Il vaartusklassi kdrghaljastuse sailimine ning véimalusel Ill vaartusklassi
kérghaljastuse sailimine.

13. Tuua valja liigiliselt, arvuliselt ja vaartusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning
pdhjendus selle likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord*.
Asendusistutus kavandada maksimaalselt planeeringualale.

14. Esitada valiruumi péhimdtteline lahendus, arvestada erinevas vanuses kasutajatega,
naidata manguvaljaku ja/vdi puhkekoha vdimalik asukoht. Lisada seletuskirja ndue, et
ehitusprojekti koosseisus koostatakse terviklik valiruumi lahendus (sh haljastusprojekt),
projekteerimistdddesse kaasata maastikuarhitekt (tase 7).

15. Valtimaks lindude kokkupdrkeid ehitistega, mitte kavandada suuri klaaspindu vdi kasutada
lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele nahtavaks, kasutades klaasil piisava tihedusega
visuaalseid markereid, sobiva t66tlusega klaasi voi sobivat klaasitttpi.

16. Parkimiskohtade vajadus lahendada vastavalt planeeringu koostamise ajal kehtivale
parkimisnormatiivile. Teed, parkimiskohad ja muud teerajatised kavandada vastavalt Eesti
standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” nbuetele.

17. PAN p.22 Kortermajade puUstitamisel tuleb kinnistule ndha ette avalikult juurdepaasetavad
kulaliskohad lUhiajaliseks parkimiseks.

18. 1. Parkimisalad ligendada haljastusega vaiksemateks osadeks, juhinduda Eesti
standardist EVS 843:2016 ,Linnaténavad.

19. Planeeritavate kinnistute piiril asuvale tdnavale ristiparkimiskohti mitte kavandada, kui siis
Uksikud luhiajalised piki-peatuskohad. Piki peatuskohti saab kavandada kui tagatakse nduetele
vastavalt kaugus juurdepaasudest, Ulekdiguradadest ja nahtavus.

20. Elektrivarustuse planeerimisel arvestada ehitusseadustiku § 65 Ig 4 kohase elektriautode
laadimistaristu rajamise vajadusega.

21. Tanavaruumi kujundamisel Iahtuda Tallinna tdnavaruumi juhendist. Jalgrataste parkimine
ette ndha vastavalt Tallinna Rattastrateegiale. Naha ette Uhendused jalgsi ja rattaga
olemasolevatest kdnniteedelt ja jalg- ja jalgrattateedelt.

22. Tanavavalgustuse kavandamisel kvartalit imbritsevatele teedele juhinduda Tallinna
Linnavalitsuse 2. juuli 2025 maarusest nr 33 ,Tallinna linnavalgustusele esitatavad nduded®.

23. Planeeringus ehitusprojektile esitatavad nduded:

23.1 siseruumide miratasemed ei tohi tUletada sotsiaalministri 4. martsi 2002 maaruses nr 42
"Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme
modtmise meetodid" kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada miravastaseid
meetmeid lahtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira
eest.”;

23.2 ehitusmira tasemed ei tohi ldhedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
Uletada KeM maaruses nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmura piirvaartusena
rakendatakse asjakohase mirakategooria tddstusmira normtaset. Impulssmura pdhjustavat
t66d voib teha tédpaevadel 07.00-19.00;
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23.3 tehnoseadmete paigaldamisel jalgida, et need oleksid suunatud muratundlike hoonetega
aladest voimalikult kaugele. Tehnoseadmete miratasemed ei tohi miratundlike hoonetega
aladel Uletada KeM maaruses nr 71 lisas 1 toodud t66stusmura sihtvaartust;

23.4 jalgida, et ehitusaegsed ja kasutusaegsed (raudteeliiklusest tulenevad)
vibratsioonitasemed ei Uletaks sotsiaalministri 17. mai 2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni
piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsioonimé6tmise meetodid“ § 3
toodud piirvaartuseid;

23.5 hoone mahus paiknevate parklate pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni;

23.6 tdnavavalgustuse jm postid ei tohi asuda kergliiklusteede (jalg- ja jalgrattateed) vabas
liikumisruumis;

23.7 siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt Eesti standardi EVS
840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*
toodule. Meetmete valikuks tuleb teostada ehitusprojekti koostamise staadiumis radoonitaseme
md&otmised.

23.8 hoonete projekteerimisel arvestada Riigikogu poolt 24.09.2025 vastuvéetud ,Hadaolukorra
seaduse ja teiste seaduste muutmise seadus” tulenevate juhistega elanike kaitseks vahetu
kdérgendatud ohu korral,

23.9 vastavalt Tallinna Linnavolikogu 9. martsi 2023 maaruse nr 3 ,Tallinna
jaatmehoolduseeskiri,“ (edaspidi JHE) § 21 I6ikele 1 on jaatmemahuti soovitatav paigutada
jaadtmemaijja, katusealusesse vdi aedikusse. Keldri- voi soklikorrusele on lubatud jaatmemahuti
paigutada ainult strateegiakeskuse loal. Juhul, kui jadtmemaja ehitatakse voi jddtmemahutid
paigaldatakse keldrikorrusele, tuleb ehitusprojekti seletuskirjas tapsemalt valja tuua
juurdepaasu- ja teisaldustee vastavus JHE § 21 |6ikele 11;

23.10 JHE § 21 16ige 11 satestab, et juurdesbidutee jadtmemahutile peab olema piisava
kandevdimega ja tasane. See peab vdimaldama jaatmemahutit hdlpsalt kasitsi teisaldada.
Vajadusel peab olema tagatud liikluskorraldus. Juurdes6idutee peab olema vahemalt 3,5
meetrit lai. Vaba kdrgus tee kohal peab olema vahemalt 4,5 meetrit, vanalinna piirkonnas
vahemalt 2,9 meetrit. Teisaldus- ja juurdesodidutee peab olema puhastatud lumest ja jaast.
Teisaldustee kalle vaib olla kuni 3% ja juurdesdidutee kalle kuni 10%. Aarekivi kérgus vdib olla
kuni 3 cm;

23.11 tekkekohal tuleb liigiti koguda ning Ule anda biojaatmeid, paberit, plast- ja metallpakendit
(Uks mahuti), klaaspakendit ning segaolmejaatmeid.
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